2023.gada 05.decembrT

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Kuldigas novada, Rudbarzu pagasta, ,,Kastani”
piespiedu pardoSanas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 9.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Normundam Koricam

Augsti godatais kungs!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6282 008 0220, kas atrodas
Kuldigas novada, Rudbarzu pagasta, ,Kastani”, ir registréts RudbarZu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.209
un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6282 008 0220 un kopéjo platibu 0.074 ha un bives (8kdna) ar
kadastra apziméjumu 6282 008 0220 001 (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu
viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 9.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Normundam Koricam, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértejama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Kuldigas novada,
Rudbarzu pagasta, ,Kastani”, 2023.gada 15.novembrT* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

1100 (viens tlkstotis viens simts) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipasuma lietosana
nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespg&jamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai
vértéjama Tpasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Kuldigas novada, Rudbarzu pagasta,
,Kastani”.

1.2 Veértéjuma pasutitajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.9 zvérinats tiesu izpilditajs Normunds
Korics.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 \értéSanas datums

2023.gada 15.novembri.

1.5 VerteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pastitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

AINARS ROMANOVS.

Pamats: 2015.gada 28.septembra Kuldigas rajona tiesas zemesgramatu
nodalas tiesneSa Iémums par izsoles akta apstiprinaSanu, kas stajies likumiga
spéka 2015.gada 17.oktobrT (lieta Nr.C52003415).

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra numuru 6282 008 0220 un kopgjo platibu 0.074 ha.
Bave (Skdnis) ar kadastra apziméjumu 6282 008 0220 001 ar kopéjo platibu
118m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes vieniba ar slikta tehniska stavoklr esoSu Skina eku.

1.9 Planota/atjauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Rupnieciskas apbaves teritorija.
LietoSanas mérkis: individualo dzivojamo maju apbiive.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes vieniba ar Skina €ku.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Rudbarzu pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.209 noraksta datorizdruka.
informacija VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

2023.gada 25.oktobra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.9 zvérinata tiesu
izpilditaja Normunda Korica Pieprasijums Nr.35682/2015-NOS.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv, https://www kuldiga.lv.

1.12 Btiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgritinajumiem

Rudbarzu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.209 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

Rudbarzu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.209 [V.dalas 1.,2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakard ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaii
nesniedz telpu iek3éjas apdares aprakstu, inZenierkomunikaciju un
sanitartehnisko ieriu aprakstu, un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka
vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir neapmierinoss,

- vértéjamais TpaSums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobeZojoSiem apgratindjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/ic _ 56.643775-21.888864-18/f  p-dckW+pZog5/fmob  p-
2436763.99,7687691.94/bl ¢l
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- - = - - - - v
Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

° Apz imejumi
Savrupmaju apbives teritorija
Mazstavu dzTvojamds apbives teritorija
Publiskas apbives teritorija
Jauktas centra apbives teriforija
Tehniskas apbives teriforifa
Transporta infrastruktiras feritorija
Udepu teritorija
Dabas un apstadTjumu feritorija
LauksaimniecThas teritorija
MeZu teritorija
—  (jema robeZa

AttTrisanas iekdrtu aizsargjosla

— —  Kapsétu aizsargjosla

(-] Cenfralizéta Gdens pemsanas vieta

= Udens urbuma stingrd reZTma sizsargjosls
——  Udens urbuma kTmisk3 aizsargjosia
— T Avufocelu aizsargjosia
X Liegums “RudbdZu meZaparks™
—— Zemes vienTbas robeia

] Valsts aizsargajamie Kultiras pieminekli, aizsardzibas |

- Valsts aizsargajama Kultdras pieminek,la aizsargjosla
= Autocels ar cleto sequmu
= Autocel$ ar grants segumu
—— Zemes cels
- — laukuy un mezZa rels

Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi

307.6. Siltumenerg@tisko raZotnu apbiive.

Rﬁpl_xieiihas apb_ﬂves leri‘lojjj (_R) ir runkciqnala zona, ko nos'aka_._ lai nodr_osinﬁlu 307.7. ‘Transporta uzpSmumu apbave.
ripnie ; v un attistibai nepiecieSamo teritorijas organiziciju, 307.8. Sabiedrisko gariu apbave.
inZeniertehnisko apgadi un transporta infrastruktiiru. 307.9. Noliktavu apbiive un atkltas noliktavu teritorijas.
Atlautd izmantoSana 307.10. Fermas un majlopu novietnes (tikai drpus pilsétas un ciemiem).
306.1. Vieglas riipniecibas uzpémumu apbiive. 307.11. Degvielas un gizes uzpildes stacijas.
306.2. Smagds riipniecib apbiive. 307.12. V@ja elektrostacijas.
i e T Jaunyeidoj bala minimals platiba ~ 2000 m’.
3063. 1 3 St " . apbave. " Maksimilais apbiives blivums ~ 60%.
3064.  Atkritumu a unp apbive. Eku un biivju augstums tiek noteikts pec objektu tehnologiskajam Tpatnibam atbilstosi
306.5. I iertehniska infi k p ksimal ~ 20 m. Piefauj kas izblves, ja to
g paredz tehnologija

306.6. Transporta infrastruktiira. it stk
306.7.  Energoapgides uzngmumu apbilve. 3111 Pri Imd un drgjos aizliegti atklati izejvielu, raZoSanas
K papildizmantosana ir atjauta: atlikumu, biivgruZzu un citu atkri lab laukumi.

g 3112, Uzpémuma sanitiro aizsargjoslu plino zemesgabala robezis, izpemot
307.1. B_‘m-’u_éku apbiive. . . i gadijumus, kad viena objekta aizsargjoslu iesp&jams izmantot ari ki cita objekta
307.2. Tird ibas un/vai pakalpoj bjektu apbiive. aizsargjoslu.
307.3. Vairumtirdzniecibas apbiive. 311.3.  Vismaz 5% no zemesgabala platibas japaredz apstidijumiem.
3074. Aizsardzibas un drosibas iestizu apbiive. i: : ‘; ﬁ‘"‘“’*‘"’“’ Vac Bl pRo RiEjis ;z e oo

5. IolEnoi i blvprojek 1 KBeiBio. teritori

307.5. Elektroenergijas razoSanas uznémumu apbiive. izsardzibai pret i giem un cita vci&“ : S

Informacijas avots:
file:///C:/Users/Lietotajs/Downloads/3_Rudbazu_pagasta_Rudbazu_ciema_teritorijas_atlautas_izmantosanas_
plans.pdf
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3.FOTOATTELI

Buve (Skunis) ar kadastra apziméjumu 6282 008 0220 001 Buve (Skunis) ar kadastra apziméjumu 6282 008 0220 001
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais pasums atrodas Kuldigas novada, Rudbarzu pagasta, apdzivota vieta - Rudbarzi.

Lidz Kuldigas novada centram ir aptuveni 45 km jeb 40 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Kuldigas novada centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti Tuvaka

marsruta autobusa pieturvieta atrodas uz autocela A9 Riga — Liepaja aptuveni 600 m attaluma.
Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpasumu izskats- X
Tirgus pievilctba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Kuldigas novada uzskatams par apmierinosu.

XXX X[ X

4.2 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6282 008 0220 apraksts
VértéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 0.074 ha un kadastra apzimé&jumu 6282 008 0220.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Liepu ielas puses pa Parka ielu, kas klata ar apmierino$as kvalitates

grants/asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Parka iela nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu, nedaudz slipu reljefu. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots $kina ékas uzturéanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu zeme zem ékas, dabigs zalajs.
Vértéjamais nekustamais TpasSums no blakus zemes gabaliem nav norobezots ar Zogu.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietejie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade
Citas izbaves/tikli
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4.3 Buves (Sktina) ar kadastra apzimejumu 6282 008 0220 001 apraksts
Ekas ekspluatacija uzsakta 1960.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir neapmierinoss, daléji apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 131
Tilpums, m3 420
Fiziskais stavoklis, % 70

Kopéja telpu platiba, m? 118

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Lappuse 7 no 28

_ T Tehniskais
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums -
stavoklis
. Dalgji apmierinoss,
Pamati Dzelzbetons/betons L1l apmierine
neapmierino$s
- Y . . Dalgji apmierinoss,
Arsienas un neso3as starpsiena Koka konstrukcijas L]l apmierine
neapmierino$s

Nenesos$as starpsienas

Starpstavu parsegums

Arsienu argja apdare

Koka déli, vilnotas azbestcementa loksnes

Dalgji apmierinoss,
neapmierinoss

Jumta konstrukcija

Koka konstrukcijas

Dal&ji apmierino$s

Jumta segums

Azbestcementa plaksnes

Dalgji apmierinoss,
neapmierinoss

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes

Ardurvis

lek$&jas durvis

Garazas varti

Koka

Dalgji apmierino$s

Telpu iek€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata visu telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis

ir neapmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais
stavoklis
Gridas Neapmierino$s
Sienas Neapmierino$s
Griesti Neapmierino$s

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosSinata telpu apskate, vertétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistemas, vertéjama ipaSuma

nav inZzenierkomunikaciju.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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